REGULAMENTUL DE COPROPRIETATE AL ANSAMBLULUI
MOBEXPERT HOMES PIPERA (“REGULAMENTUL")
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1. PRINCIPIILE FUNDAMENTALE ALE REGULAMENTULUI.

Scopul prezentului Regulament este acela de a stabili regulile si conduita pentru toti proprietarii, locatarii si
vizitatorii Ansamblului Mobexpert Homes Pipera, pentru protejarea si consolidarea valorii proprietatii si a
unui stil de viata de calitate. Astfel acest regulament este construit pe urmatoarele principii:

-principiul egalitatii in drepturi si obligatii ale Proprietarilor, in conditiile legii;

-principiul tratamentului egal, al egalitatii intre proprietari si al excluderii oricaror privilegii sau
discriminari;

-principiul colaborarii pentru apararea drepturilor si a intereselor comune ce deriva din dreptul de
proprietate comuna indiviza;

-principiul asumarii si respectarii hotararilor si deciziilor luate de catre dezvoltator, respectiv in cadrul
organelor Asociatiei de proprietari cu respectarea prevederilor legislatiei in vigoare, indiferent de
opinia personala sau de modul in care au votat;

-principiul transparentei in ceea ce priveste actiunile sau inactiunile care pot afecta dreptul de
proprietate comuna indiviza sau condominiul;

-principiul adoptarii unei atitudini decente, corecte si civilizate in toate raporturile din cadrul
condominiului;

-principiul respectului reciproc in interactiunea dintre proprietarii din condominiu.

-principiul maximizarii valorii proprietatilor din complex chiar daca ocazional poate fi in detrimentul
anumitor dorinte individuale sau ale unor grupuri restranse.

2. STATUT JURIDIC

2.1.1. Prezentul Regulament a fost stabilit de cétre Dezvoltator in colaborare cu proprietarii initiali
ai Ansamblului Mobexpert Homes Pipera.

2.1.2. Toate drepturile si obligatiile aplicabile Societatii de administrare si a Dezvoltatorului vor fi
preluate de catre Asociatia de proprietari dupa finalizarea in mod integral (inclusiv orice potentiala
extindere) de catre Dezvoltator a Ansamblului Mobexpert Homes Pipera si transferul catre Proprietari
a dreptului de proprietate asupra cotelor aferente din Spatiile Comune.

2.1.3. Toti termenii inclusi in prezentul Regulament vor avea intelesul prezentat in Definitii la
prezentul Regulament, precum si cel din Contractul de vanzare.

2.1.4. Toti proprietarii, locatarii, contractantii, vizitatorii si orice altd persoana care intrd in
Ansamblul Mobexpert Homes Pipera din orice motiv sunt obligati sa respecte prezentul Regulament.

2.1.5. Proprietarul fiecarei proprietati din cadrul Ansamblului Mobexpert Homes Pipera este
responsabil sa se asigure cd toti locatarii, vizitatorii, angajatii, precum si orice altd persoana care
acceseazd/ utilizeaza orice proprietate din cadrul Ansamblului Mobexpert Homes Pipera, indiferent
de tipul dreptului de de acces/utilizare respecta si ei prezentul Regulament. Nerespectarea de catre
persoanele sus-mentionate a obligatiilor prevazute de prezentul Regulament va atrage dupa sine
raspunderea patrimoniala a respectivelor persoane pentru daunele provocate, in solidar cu Proprietarii
Proprietatii respective. Pentru evitarea oricarui dubiu, toate obligatiile Proprietarilor/Locatarilor din
prezentul Regulament se vor aplica, in masura aplicabila, tuturor Vizitatorilor.

2.1.6. Prin prezentul Regulament, fiecare Proprietar/Locatar declara ca a citit prevederile acestui
Regulament, cé le accepta si ca le va respecta intrutotul.
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2.1.7. Regulamentul intrd in vigoare la data la care prima unitate din cadrul Ansamblului
Mobexpert Homes Pipera este predatd primului Proprietar. Aplicabilitatea prezentului Regulament nu
este conditionata de infiintarea Asociatiei de proprietari.

2.1.8. Dezvoltatorul are dreptul sa modifice prezentul regulament in urma consultarii cu
Proprietarii ansamblului respectand principiile de baza ale acestuia.

2.1.9. Toate obligatiile prevazute in acest Regulament sunt pe deplin aplicabile subdobanditorilor
Proprietarilor, fie acestia cu titlu universal sau particular. Prin subdobanditor se intelege orice
persoand care dobandeste, cu titlu oneros sau gratuit, prin acte intre vii sau succesiune, drepturi in
virtutea carora poate utiliza, in tot sau in parte, o Proprietate sau parti din Spatiile Comune.

PRINCIPIILE SI VALORILE COMPLEXULUI
3.1. Conduita generala

3.1.1. Pentru a pastra si a spori ambientul si stilul de viaté rezidential din cadrul Ansamblului
Mobexpert Homes Pipera, toti Proprietarii/Locatarii vor avea 1n orice moment un comportament si o
conduita politicoasa, rezonabild si civilizatd si vor evita in special sd provoace inconveniente sau
neplaceri altor Proprietari/Locatari.

3.1.2. Fiecare Proprietar/Locatar va utiliza Proprietatea/Spatiile comune/Locurile de parcare,
conform scopului propus al acestora, respectind drepturile celorlalti Proprietari/Locatari si obligatiile
conform legii.

3.1.3. Fiecare Proprietar/Locatar se va ingriji de Proprietate in mod constant, astfel incat sa fie
evitate premisele cauzarii unor daune celorlalti Proprietari, Asociatiei de proprietar sau Societatii de
administrare sau tertilor. Raspunderea pentru lucruri, astfel cum aceasta este prevazuta in Codul Civil
Roman, va fi pe deplin aplicabila, iar Proprietarul/Locatarul nu va putea invoca neutilizarea
Proprietatii ca un caz de exonerare de raspundere.

3.14. Fiecare Proprietar/Locatar este de acord si accepta ca pastrarea standardelor de calitate
detaliate in prezentul Regulament in legaturd cu Ansamblul Mobexpert Homes Pipera constituie nu
doar o obligatie morala, ci reprezintd si o cerintd menitd sa pastreze valoarea comerciala a
Ansamblului Mobexpert Homes Pipera si/sau a fiecarei Proprietati din cadrul acestuia. Prin urmare,
nerespectarea prezentului Regulament va atrage dupa sine aplicarea sanctiunilor prevazute in
prezentul Regulament sau in legislatia roména aplicabila.

3.1.5. Proprietarii/Locatarii vor fi de acord cu orice extindere a Ansamblului Mobexpert Homes
Pipera incluziv cu inconvenientele datorate lucrarilor aferente extinderii si nu vor intreprinde niciun
fel de masuri active sau pasive pentru a preveni sau afecta extinderea.

3.1.6. Proprietarii au obligatia ca, in cazul in care nu vor locui personal in propriile proprietati, sa
comunice Administratorului/Asociatiei de proprietari in termen de cel mult 10 zile, adresa proprie
pentru primirea corespondentei, adresa de e-mail, numele/prenumele si numerele de telefon ale
persoanelor care vor locui in proprietate si calitatea pe care o au (chirias, rezident, etc)

3.2.Securitate si protectie

3.2.1. Incinta Complexului este organizata ca un teritoriu privat, cu circuit inchis.

3.2.2. Toti Proprietarii/Locatarii si Vizitatorii acestora trebuie sa ajute cu si sa respecte in
permanenta sistemele si procedurile de securitate implementate de catre administratia Ansamblului
Mobexpert Homes Pipera.

3.2.3. Vizitatorii trebuie sa se inregistreze la poarta de intrare si sa respecte procedura de acces a
vizitatorilor aplicabild la momentul respectiv.

3.2.4. Societatea de administrare/Asociatia de proprietari poate restrictiona si/sau permite accesul
Vizitatorilor in cadrul Ansamblul Mobexpert Homes Pipera, din orice motive rezonabile. De
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asemenea poate restrictiona accesul in cazul in care nu exista o confirmare a Vizitatorului din partea
Locatarului/Proprietarului unitatii.

3.2.5. La punctele de intrare in Ansamblul Mobexpert Homes Pipera, precum si in orice altd zona
unde este considerat necesar in scopuri de securitate, pot fi instalate camere de supraveghere, ce sunt
monitorizate de la centrul de control al securitatii. Este posibil ca deplasarea tuturor vehiculelor si
persoanelor care intra si ies prin punctele de acces sa fie inregistrata.

3.2.6. Personalul administrativ sau de securitate nu are dreptul de a interveni in conflictele dintre
vecinii din complex dar pot sesiza autoritatile competente in cazul in care situatia escaladeaza.

3.2.7. In cazul in care Locatarii complexului utilizeaza orice forma de foc sau incalzire in mod
special in curte sa ia toate masurile necesare pentru securitatea la incendiu. Este recomandat ca in
fiecare unitate sa existe stingatoare de incendiu adecvate atat instalatiilor electrice cat si formelor de
incalzire sau preparare a alimentelor utilizate. Echipamentele trebuie verificate sau inlocuite conform
instructiunilor de utilizare.

3.3. Drumuri de acces si trafic

3.3.1. In Ansamblul Mobexpert Homes Pipera se aplica regulile de circulatie pe drumuri publice.
Acestea se completeaza cu urmatoarele reguli:

33.2. Conduciétorii auto trebuie sa acorde o grija deosebitd atunci cand conduc in Ansamblul
Mobexpert Homes Pipera. Viteza maxima permisa in cadrul Ansamblului Mobexpert Homes Pipera
este de 20km/h. Viteza poate fi modificata de administrator cu acordul Asociatiei.

3.3.3. Conducatorii auto trebuie sa respecte toate regulile de circulatie indicate in cadrul
Ansamblului Mobexpert Homes Pipera. Nerespectarea acestei reguli da dreptul Societatii de
administrare/Asociatiei sa sanctioneze Proprietarii/Locatarii sau Vizitatorii aflati in culpa, conform
prezentului Regulament.

3.34. Autoturismele, remorcile si rulotele Proprietarilor/Locatarilor vor fi parcate numai pe
locurile de parcare special desemnate din cadrul Ansamblului Mobexpert Homes Pipera si care sunt
destinate in mod specific tipului de autovehicul respectiv, pentru fiecare Proprietar/Locatar.

3.3.5. Niciunei persoane nu i se va permite ocuparea altui loc de parcare in afara celui care i-a fost
atribuit Tn mod specific. Locatarilor si Proprietarilor le este interzis sa parcheze pe locurile pentru
Vizitatori.

3.3.6. Oricine doreste sa intre cu masina sau cu orice alt tip de vehicul in Ansamblul Mobexpert
Homes Pipera va avea un loc de parcare desemnat, in functie de disponibilitatea locurilor de parcare
pentru Vizitatori.

3.3.7. Turarea motocicletelor, masinilor si a altor motoare este limitatd la un minim absolut si nu
este permisa repararea sau reconditionarea acestora pe niciun drum sau zona privatd, cu exceptia
cazurilor de urgenta.

3.3.8. Vehiculelor neinregistrate la autorititile competente nu le este permis accesul in Ansamblul
Mobexpert Homes Pipera.
3.3.9. Este interzis accesul in cadrul Ansamblului Mobexpert Homes Pipera al autovehiculelor cu o

greutate mai mare de 3 tone sau care nu intrunesc normele legale privind emisia de noxe si zgomot.
La cererea Societatii de administrare sau a Asociatiei de proprietari, Proprietarul va prezenta un
document eliberat de Registrul Auto Romén (sau autoritatea competentd) care sa ateste ca
autovehicolul respecta aceste norme; in caz contrar, accesul autovehicolului in cadrul Ansamblului
Mobexpert Homes Pipera va fi restrictionat.



3.4. Aspectul proprietatii

34.1. Niciun Proprietar/Locatar nu va stoca materiale inestetice pe balcoanele, logiile sau terasele
Proprietitii sau 1n orice alte zone, care pot fi vizibile altor Proprietari, Locatari sau Vizitatori ai
Ansamblului Mobexpert Homes Pipera, cu exceptia mobilierului destinat sa fie utilizat si care este
proiectat pentru a fi utilizat n aceste zone.

34.2. Este strict interzisd introducerea si/sau depozitarea in cadrul Ansamblului Mobexpert Homes
Pipera a produselor chimice periculoase, explozibililor sau substantelor poluante, deseurilor, precum
si a oricaror materiale si/sau bunuri care prin natura sau utilizarea gresita pot duce la aparitia
situatiilor periculoase, punand astfel in pericol viata Proprietarilor/Locatarilor si/sau integritatea
Ansamblului Mobexpert Homes Pipera.

3.4.3. Proprietarii/Locatarii nu au voie sa modifice sau sd permitd modificarea in niciun fel
aspectul balcoanelor, logiilor sau teraselor, fatadele Proprietitii sau orice spatii comune, cat si sd nu
schimbe destinatia Proprietatii in niciun mod, decat asa cum li se va permite conform acestui
Regulament, cu aprobarea Societatii de Administrare (daca este cazul) si a Dezvoltatorului. Acest
lucru include, dar nu se limiteaza, la, inchiderea sau vopsirea acestora, depozitarea de mobila,
amplasarea de antene (cu exceptia celor care respecta regulile arhitectonice aplicabile Ansamblului
Mobexpert Homes Pipera) care sunt vizibile din exteriorul Proprietétii, cu exceptia mobilierului
specific pentru spatii exterioare sau a perdelelor pe orice zona din balcoane, logii sau terase, care le
face vizibile din exteriorul Proprietatii etc.

3.4.4. Proprietarilor/Locatarilor le este interzisa instalarea de sdrme sau stalpi pentru uscarea
rufelor, in afara Proprietdtii, pe balcoane, logii sau terase sau in oricare dintre Spatiile comune, cat si
spalatul peste balustrade. Acestea, impreuna cu alte obiecte inestetice (inclusiv imbracamintea)
trebuie ascunse in spatele balustradelor sau in interiorul Proprietatii, Tn masura in care este rezonabil.

3.45. Proprietarilor/Locatarilor le este interzisa instalarea de afise/panouri publicitare sau alte
materiale publicitare pe Proprietitile lor sau in oricare dintre Spatiile comune. in general,
Proprietarilor/Locatarilor le este interzis sa atarne obiecte sau materiale inestetice in orice zone, care
pot fi vizibile altor Proprietari, Locatari sau Vizitatori ai Ansamblului Mobexpert Homes Pipera altele
decat materialele destinate special pentru aceste zone si numai intr-o masura rezonabila (de ex.
jaluzelele sau draperiile sunt materiale destinate special pentru ferestre).

3.4.6. Obloanele vizibile la ferestre vor respecta ghidul vizual publicat periodic de citre Societatea
de administrare/Asociatia de proprietari si vor consta numai din materiale destinate acestui scop.

34.7. In cazul in care ferestrele oricdrei Unitati Townhouse sunt sparte/deteriorate sau fatada este
afectata, Proprietarii/Locatarii vor informa Societatea de administrare/ Asociatia de proprietari, care
in cazul in care nu sunt remediate de catre Proprietarul unitatii afectate le va repara pe cheltuiala
Proprietarului/Locatarului acesteia.

3.5. Aspectul spatiilor comune

3.5.1. Proprietarii/Locatarii sunt rugati sa lase Spatiul comun intr-o stare curata.

3.5.2. Proprietarii/Locatarii vor utiliza Spatiile comune numai in conformitate cu scopul acestora,
fara a afecta drepturile celorlalti Proprietari/Locatari, respectand legislatia romana si fara a periclita
siguranta Ansamblului Mobexpert Homes Pipera sau a persoanelor din Ansamblul Mobexpert Homes
Pipera.

3.5.3. Proprietarii/Locatarii nu au voie sa vopseascd, sa modifice, sa planteze sau sa realizeze orice
alta activitate In Spatiile comune. Daca este identificata orice problema care necesita repararea sau
care este rezultatul distrugerii, Societatea de administrare/Asociatia de proprietari trebuie notificata
imediat pentru a limita daunele si penalizarile ulterioare. Readucerea la starea initiala se realizeaza pe
cheltuiala faptuitorului in situatia in care acesta este identificat.

3.54. Este interzisa extinderea Proprietatii pe Spatiile comune.
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3.5.5. Este interzisa blocarea Spatiilor comune prin depozitarea sau instalarea oricaror obiecte in
acest perimetru.

3.5.6. Proprietarii/Locatarii nu vor realiza nicio activitate care sa genereze poluare sonora sau
poluare de orice altd natura in Spatiile comune, care ar putea duce la deteriorarea acestor spatii si/sau
la deranjarea restului de Proprietari/Locatari.

3.6. Destinatia, modificarea si dezvoltarea proprietatii

3.6.1. Cu exceptia lucrarilor de intretinere curente, Proprietarii nu vor renova Proprietatea decat in
baza unei autorizatii de constructie emise de catre autoritatile competente (acolo unde este cazul) si in
orice caz nu vor realiza lucrari dacd acestea incalcd cerintele legale sau ar putea afecta siguranta
si/sau estetica Ansamblului Mobexpert Homes Pipera si numai in baza unui acord prealabil scris din
partea Societitii de administrare/Asociatiei de Proprietari. In plus, Proprietarii vor realiza orice tip de
modificari la interiorul Proprietiti lor, care pot afecta in orice mod cadrul structural al
cladirii/constructiilor din apropiere, numai dupa obtinerea autorizatiilor necesare conform legii si a
aprobarii din partea Societatii de administrare/Asociatiei de proprietari, indiferent de autorizatiile
obtinute in acest sens.

3.6.2. Cu exceptia lucrarilor urgente fara de care Proprietatea poate suferi daune majore, lucrarile
de reamenajare si intretinere vor avea loc numai intre orele 09:00 si 17:00, atata timp cat implicd un
nivel de zgomot care ar putea deranja vecinii.

3.6.3. Nu se poate realiza nicio modificare a sistemului de instalatii fara aprobarea in prealabil in
baza unei solicitari scrise cétre Societatea de administrare/Asociatia de proprietari.

3.6.4. Bunurile personale nu vor fi 1dsate noaptea si/sau pe parcursul zilei in afara Proprietatii.
Aceasta prevedere acoperd, dar nu este limitata, la, obiecte precum pantofi, papuci, biciclete,
carucioare pentru copii, piese de mobilier, saci, saci de gunoi menajer, cartoane si orice alte obiecte a
caror depozitare necorespunzdtoare ar putea afecta estetica sectiunii si/sau a Ansamblului Mobexpert
Homes Pipera. Bicicletele pot fi parcate numai pe Proprietate sau in spatii special amenajate.

3.6.5. Este interzisa curatarea covoarelor sau aruncarea de deseuri sau gunoaie de la
ferestre/balcoane/logii/terase pe Spatiile comune.

3.6.6. Niciun Proprietar/Locatar nu va realiza lucrari care pot modifica aspectul Ansamblului
Mobexpert Homes Pipera, fard acordul prealabil scris al Societdtii de administrare/Dezvoltatorului.

3.6.7. Niciun Proprietar/Locatar nu va realiza lucrari care pot afecta infrastructura Ansamblului
Mobexpert Homes Pipera. Unele lucrari pot fi realizate numai cu anumiti contractanti, aprobati de
catre Societatea de administrare/Asociatia de proprietari.

3.6.8. Proprietarii/Locatarii se angajeaza s nu realizeze niciun tip de modificare/alterare/aditie la
locurile lor de parcare si/sau sa realizeze orice tip de lucrari asupra acestora (de exemplu, este
interzisa amplasarea stalpilor, gardurilor, usilor, a altor obiecte sau elemente pentru a preveni accesul
altor masini sau pentru a identifica spatiul de parcare, etc.). In cazul in care apar probleme cu privire
la parcarea de catre persoane neautorizate pe spatii proprii, se va gasi o solutie unitara impreuna cu
Administratorul.

3.7.Restrictii aeriene

3.7.1. Este interzisd desfasurarea oricaror activitdti care pot afecta traficul aerian din zond, precum:
lansari de artificii, lampioane, baloane etc.

3.7.2. Pentru a nu afecta traficul aerian din zona, este interzisa orice sursa de atragere a pasarilor.

3.7.3. Pentru a nu afecta traficul aerian din zona, este interzisa orice forma de iluminare exterioara

care prezinta fascicule de lumina orientate in sus.



3.7.4. Este interzisd utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care produc perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor.

3.7.5. Este interzisa utilizarea de drone sau aparate de zbor deasupra complexului fara toate
aprobarile legale.

3.8. Activitati comerciale

3.8.1. Proprietarii/Locatarii se obliga sa 1si utilizeze Proprietatea 1n scopul desfasurarii de activitati
independente sau pentru a stabili sediul, sucursalele sau punctele de lucru ale acestora doar cu acordul
prealabil scris al Societatii de administrare/Asociatiei de proprietari.

3.8.2. Orice activitate comerciala poate fi desfasurata doar in conditiile in care nu genereaza trafic
suplimentar in complex. In general se acorda permisiune doar pentru activitatea care presupune punct
de lucru formal fara activitate, sau in regim de tipul work from home, care nu genereaza Vizitatori
complexului (clienti, furnizori, livrari de produse, colaboratori, angajati care nu locuiesc in complex)

3.8.3. Exemple de activitati strict interzise pot fi: servicii de sanatate, cabinet medical, spital,
dispensare, clinici, policlinici, laboratoare farmaceutice, showroomuri, spatii de distractie, teatru,
cafenele, cluburi, baruri, saloane de dans, spectacole, sali de jocuri electronice, spatii de lucru precum
sindicate, fundatii, directii oficiale, sali de curs, localuri, cofetarii, ateliere, vopsitorii, curatatorii,
buticuri, galerii, bacanii, saloane sportive, saloane de bal, saloane de moda, saloane de coafor, crese,
gradinite. Pot face exceptie doar spatii special amenajate in acest sens, cu acordul Dezvoltatorului.

3.8.4. Activitatile de inchiriere pe termen scurt trebuie aprobate de catre Administratie cu
valabilitate clar delimitata. In cazul in care apar daune sau inconveniente spatiilor comune sau
vecinilor si se intampla in mod repetat sau Proprietarul nu compenseaza imediat pentru daunele
provocate, Administratorul poate revoca dreptul de inchiriere pe termen scurt si sa restrictioneze
accesul Vizitatorilor catre proprietatea respectiva. Locatarii cu contract de inchiriere pe termen mai
scurt de 2 saptamani sunt asociati Vizitatorilor din prezentul regulament.

3.9. Animale de companie

3.9.1. Pot fi tinute in Ansamblul Mobexpert Homes Pipera numai animale de companie domestice
care detin un carnet de sanatate vizat de medicul veterinar (in conformitate cu legislatia aplicabild),
care nu reprezintd un pericol, nu fac zgomot si nu genereaza mirosuri. Posesorul unui animal de
companie este obligat sa indepérteze imediat animalul daca acesta afiseaza un comportament agresiv
sau deranjeaza vecinii.

3.9.2. Cainii trebuie tinuti in lesa 1n toate Spatiile comune si nu trebuie s hartuiasca sau sa li se
permita sa hartuiasca alte persoane, copii, biciclisti, alergdtori sau animale de companie. Toti cainii cu
comportament agresiv ( care maraie sau latra la alti Locatari) sau care fac parte din rase considerate
agresive vor trebui sa fie tinute cu botnita in timpul deplasarii in afara imobilului.

3.9.3. Excrementele animalelor de companie vor fi inlaturate imediat de catre Proprietar/Locatar.

3.94. Toate daunele materiale provocate de catre animalul de companie, precum si orice
inconveniente si neajunsuri care pot afecta confortul si siguranta Proprietarilor/Locatarilor vor fi
imputate persoanei care este custodele legal al animalului si vor fi remediate de cétre Societatea de
administrare/Asociatia de proprietari.

3.9.5. Este interzisa cresterea sau detinerea ori accesul in interiorul Ansamblului Mobexpert
Homes Pipera a oricaror animale care pot afecta linistea celorlalti Proprietari, care genereaza mirosuri
neplacute sau care pot pune in pericol viata sau sdnatatea persoanelor care locuiesc Tn Ansamblul
Mobexpert Homes Pipera. In particular, este interzisa detinerea sau introducerea de animale
veninoase, daunatoare sau incontrolabile precum si a animalelor destinate consumului sau productiei
(gaini, porci, s.a.m.d.). Nu este recomandata cresterea sau detinerea in interiorul Ansamblului
Mobexpert Homes Pipera a animalelor periculoase (de ex. cdini de lupta sau a caror rasa este
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recunoscuta ca violenta) si este obligatorie lesa, botnita si sa fie permanent insotiti in afara spatiilor
interioare proprii.

3.10. Relatiile cu vecinii

3.10.1. Volumul televizorului, muzica, radiourile, petrecerile, gilagia provocata de copii si de
sculele electrice etc. trebuie mentinute limitate, ca semn de respect fata de ceilalti
Proprietari/Locatari. Vecinii trebuie anuntati cu privire la petrecerile sau activitatile sociale iminente
si toti Proprietarii/Locatarii trebuie sd dea dovada de moderatie.

3.10.2. Toti Proprietarii/Locatarii vor genera si vor pastra nivelul zgomotului la un nivel minim,
care sa nu afecteze experienta de locuire a celorlalti Proprietari/Locatari. Nivelurile de zgomot trebuie
mentinute la un nivel deosebit de scazut mai ales Intre orele 22.00-08.00. Nu este permisa nicio
actiune/lipsa de actiune care ar putea fi sursa de inconveniente/zgomot pentru ceilalti
Proprietari/Locatari sau care ar putea interfera cu detinerea pasnica si adecvata a proprietatii de catre
acestia, cu exceptia reparatiilor de urgenta pentru a evita producerea altor daune.

3.10.3. Proprietarii nu pot organiza intruniri in cadrul propriilor suprafete individuale care sa
deranjeze pe ceilalti proprietari. In cazul evenimentelor speciale (logodna, cununie, nunta, botez etc.)
sunt obligati sa instiinteze din timp Administratorul/Asociatia de proprietari si locatarii din tronsonul
din care face parte si sa obtina acordul acestora in cazul in care evenimentul se extinde in orele de
liniste. Aceste evenimente speciale nu se vor organiza pe spatiile comune.

3.11. Vandalism

3.11.1. Societatea de administrare/Asociatia de proprietari si Dezvoltatorul au o abordare de
toleranta zero cu privire la vandalism (daune) provocat Ansamblului Mobexpert Homes Pipera, in
orice mod.

3.11.2. Toate daunele vor fi reparate pe cheltuiala faptuitorului.

3.11.3. In cazul in care se aduc daune unei Proprietiti exclusive a unui Proprietar din cadrul
Ansamblului Mobexpert Homes Pipera (inclusiv asupra fatadei sau acoperisului),
Proprietarul/Locatarul sunt singurii indreptatiti sa solicite autoritatilor masuri impotriva faptuitorului,
administratia putand sa asiste doar cu informatiile detinute de aceasta.

3.12. Drepturi de autor

3.12.1. Denumirea de ,,Mobexpert Homes Pipera” este o marca a Dezvoltatorului pentru care acorda
drept temporar de utilizare in cadrul complexului.

3.12.2. Dezvoltatorul detine drepturi de autor cu privire la aspectul Ansamblului Mobexpert Homes
Pipera. Orice modificare aduca partilor exterioare ale proprietatii sau a partilor comune constituie
(separat de incalcarea prezentului regulament) incalcare a drepturilor de autor ale acestuia.

MANAGEMENTUL PROPRIETATI

4.1.1. Dezvoltatorul organizeaza intretinerea spatiilor comune prin desemnarea unui
administrator/societate de administrare pentru a asigura serviciile si lucrarile necesare pentru buna
convietuire in ansamblu, cat si pentru achitarea costurilor si alocarea acestora catre proprietari.

4.1.2. Dupa formarea asociatiei de proprietari, aceasta va prelua integral serviciul de alocare a
costurilor cat si de gestionare a serviciilor agreate impreuna cu dezvoltatorul sa fie transferate
asociatiei.

4.2.Servicii pentru spatiile comune

4.2.1. Urmatoarele servicii/lucrari sunt atribuite spatiilor comune generale si vor fi suportate de
catre toti Proprietarii/Locatarii din Ansamblul Mobexpert Homes Pipera. Acestea sunt informative si
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pot fi restranse sau extinse de catre Administrator si de catre adunarea generala a asociatiei fara
modificarea prezentului regulament:

-intretinerea si curdtarea spatiilor verzi, a céilor de acces, a copacilor, arbustilor, plantelor
ornamentale etc.;

-Intretinerea, curatarea si functionarea adecvata a echipamentelor electrice, a facilittilor de
alimentare cu apa etc.;

-consumul de materiale de curatenie si intretinere;

-cheltuieli legate de consumul de electricitate, apa si gaze contorizate pentru instalatiile si
echipamentele care deservesc spatiile comune generale;

-supravegherea de citre personal specializat a intregului perimetru aferent Ansamblului Mobexpert
Homes Pipera (dupa ce se hotaraste implementarea acestuia) si intretinerea echipamentelor de
supraveghere;

-Intretinerea, repararea si Inlocuirea facilitatilor si echipamentelor de canalizare;
-indepartarea gunoiului menajer;
-costurile cu controlul daunatorilor;

-Intretinerea, repararea, inlocuirea coloanelor de canalizare, alimentarea cu apa aferente Spatiilor
comune;

-Intretinerea si repararea cdilor de acces;
-dezapezire;

-toate cheltuielile legate de salariul, remunerarea sau plata Tn orice mod a personalului care presteaza
servicii legate de spatiilor comune ale cladirii (paznic, menajere, mecanici, instalatori etc.);

-toate asigurarile incheiate de catre Societatea de administrare/Asociatia de proprietari in legatura cu
Spatiile comune si cladirile specifice.

4.3. Deseurli

4.3.1. In cadrul Ansamblului Mobexpert Homes Pipera sunt furnizate in mod regulat servicii de
colectare a deseurilor. Pana la formarea asociatiei de proprietari, fiecare din unitati are obligatia sa
incheie contract cu societatea de colectare de deseuri si sa depuna deseurile in zonele special
amenajate.

4.3.2. Nu se vor arunca deseuri, resturi vegetale de la gradini sau pietris pe Spatiile comune sau
oriunde In Ansamblul Mobexpert Homes Pipera sau in zonele inconjuratoare

4.3.3. Orice gunoaie care nu se incadreaza la categoria ,,menajer” sau reciclabil conform definitiei
furnizorului de salubritate (ex. deseuri de constructie, mobilier etc.) trebuie eliminate din complex pe
cheltuiala Proprietarilor/Locatarilor

4.3.4. Deseurile se vor depozita in recipientele special amenajate respectand destinatia acestora. In
cazul in care se realizeaza selectiv, acestea vor fi colectate conform cerintelor. In cazul nerespectarii,
Locatarul/Proprietarul identificat va suporta orice penalitate achitata furnizorului cat si daune intereze
conform prezentului regulament.

4.3.5. Este strict interzisa arderea gunoaielor in cadrul Ansamblului Mobexpert Homes Pipera.
4.3.6. Depozitarea resturilor menajere se face numai in recipiente acoperite.
4.3.7. Este strict interzisa depozitarea sacilor de gunoi pe spatii comune sau in gradini, existand

pericolul ca acestea sa atraga daunatori.



4.4. Controlul daunatorilor

4.4.1. Societatea de administrare/Asociatia de proprietari va incheia un contract cu o societate de
control al ddunatorilor pentru a asigura tratamentul Spatiilor comune. Plata acestui serviciu va fi
inclusa in intretinerea lunara.

442, Daca se doreste controlul daunétorilor in cadrul fiecarei Proprietiti, acest lucru se poate
realiza individual sau prin intermediul Societatii de administrare si va fi achitat separat.

4.4.3.  1Incazul in care in anumite zone sau la nivel general in ansamblu apar probleme perseverente
cu daunatorii, Proprietarii notificati de Administratie sunt obligati sa efectueze contra cost
operatiunile necesare (Dezinsectie/ Deratizare/ Dezinfectie) in maximum 5 zile de la notificare cu
societatea care efectueaza lucrarea la nivelul complexului. Alternativ, in cazul in care aceasta nu este
agreata, poate efectua in acelasi termen de 5 zile cu o societate autorizata aleasa, care va prezenta
certificatul efectuarii lucrarii. La solicitarea Administratorului, Proprietarul/Locatarul are obligatia sa
efectueze operatiunea in prezenta unui reprezentant al acesteia care sa ateste efectuarea faptica a
operatiunii.

CHELTUIELI
5.1. Cheltuieli proprii

5.1.1. Fiecare proprietar se obliga sa suporte cheltuielile proprii cu intretinerea si repararea
bunurilor proprii.

5.1.2. Acoperisul si fatadele desi fac parte din parti comune sunt intretinute/reparate direct de catre
proprietarul unitatii corespunzatoare pe cost propriu. In cazul in care exista probleme la limita dintre
doua unitati si partile nu se inteleg asupra reparatiei, Administratorul va efectua lucrarea si va imparti
costul in mod egal celor doua unitati.

5.1.3. Fiecare proprietar se obliga sa suporte cheltuielile cu utilitatile proprii prin contracte directe
cu furnizorii sau achitand catre Asociatie/Administrator pe baza de contor sau conventie pausal.

5.2.Cheltuieli comune (,intretinere”)
5.2.1. Fiecare proprietar se obliga sa achite cheltuielile aferente bunei gospodariri a complexului.
5.3. Cheltuieli speciale

5.3.1. In orice moment poate fi contractate si platite alte servicii necesare complexului drept
urmare:

- a cazurilor extreme, cu risc, urgente, imbunatatiri de mica valoare (decisa de

Administrator/Dezvoltator)

-daca majoritatea Proprietarilor sau adunarea generala a Asociatiei au votat/hotarat in acest
sens.

-daca toti proprietarii afectati sunt de acord cu realizarea lucarii/serviciului si toti proprietari
care achita serviciul sunt de acord cu modul de impartire al costului.

5.4. Fonduri

54.1. Administratorul/Dezvoltatorul pot stabili fonduri pentru buna desfasurare a activitatii de
administrare.

54.2. Fondul de rulment: Pentru a asigura plata cheltuielilor de intretinere, se va stabili un fond de
rulment. Fondul de rulment va fi dimensionat astfel incat sa acopere cheltuielile curente ale

-10 -



Ansamblului Mobexpert Homes Pipera la nivelul unei luni calendaristice. Valoarea se poate actualiza
anual. In cazul in care apar intarzieri mai mari de o luna la plata intretinerii, administratorul cu
acordul conducerii Asociatiei are dreptul sa stabileasca pentru acele imobile un fond de rulment
superior, fara a depasi valoarea a 3 luni de intretinere. Neachitarea fondului de rulment atrage
penalitati in acelasi mod ca neplata cotelor de intretinere.

5.4.3. Fond de reparatii: Administratorul poate stabili un fond de reparatii care sa asigure
interventia rapida in situatia aparitiei unor defectiuni care ar putea afecta calitatea conplexului. Acesta
poate fi suplimentat punctual sau periodic, proportional cu cota de proprietate.

5.5. Impartirea costurilor

5.5.1. Fiecare proprietar isi achita cheltuielile proprii direct catre furnizori.

5.5.2. In cazul in care anumite cheltuieli nu sunt facute de catre proprietari sau nu pot fi achitate
direct si sunt achitate de Asociatie/Administrator, acestea vor fi alocate de catre administrator

5.5.3. Regula generala de alocare pentru cheltuielile comune si cheltuielile speciale este conform
cotei de proprietate.

5.5.4. In cazul in care cheltuielile speciale servesc doar anumitor proprietari se aloca proportional
cotelor acestora de proprietate.

5.5.5. In situatia in care toti proprietarii care platesc un serviciu sunt de acord cu alta metoda, se
aplica metoda hotarata.

5.5.6. In cazul in care legea prevede alta impartire aceasta se aplica la sesizarea oricarui proprietar
sau prin autosesizarea Administratorului.

5.5.7. Administratorul va realiza LISTELE DE INTRETINERE pentru fiecare luna de functionare

si le va afisa in zonele de avizier.

5.5.8. Nicio regula de impartire sau alocare a costurilor nu se aplica retroactiv, orice contestatie la
listele de intretinere fiind valabila doar in termen de maximum 10 zile sau termenul legal daca
depaseste 10 zile.

5.5.9. Pentru unitatile de parcare individuale separate de cele incluse in unitate, se stabileste o
valoare fixa de 20 ron pe luna care se deduce din costurile generale comune. Suma se indexeaza anual
la 1 ianuarie in functie de indicele de inflatie. Suma si mecanismul de alocare se pot modifica in urma
consultarii cu proprietarii sau a adunarii generale dupa constituirea asociatiei de proprietari.

5.5.10. Pana la finalizarea complexului si predarea tuturor unitatilor, costurile comune se vor
imparti unitatilor finalizate si predate.

5.6.Plata

5.6.1. Scadenta pentru cheltuielile de intretinere afisate lunar pe lista de intretinere este de 15 zile
calendaristice.

5.7.Cota de proprietate

5.7.1. Cota de proprietate va fi proportionala cu cota individuald a Proprietitii din Spatiile comune.

5.7.2. In cazul in care nu exista o cota individuala a Proprietatii din Spatiile comune, Cota de
proprietate va fi proportionala cu suprafeta cladirii inscrisa in cartea funciara.
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6. SANCTIUNI

6.1.1. (Privind incalcarea regulamentului de ordine interioara)

6.1.2. Proprietarii inteleg si accepta ca nerespectarea regulamentului cauzeaza prejudicii in
multiple moduri: atat financiare prin pierderi directe sau prin devalorizarea proprietatii cat si de
confort, de siguranta, de estetica sau morale. Din acest motiv, Proprietarul, Locatarul imobilului sau
Vizitatorul care incalca regulamentul este obligat sa plateasca ,,daune interese” stabilite prin acest
regulament, in plus fata de orice dauna directa (inclusiv contraventii sau amenzi penale) care apare ca
urmare a incalcarii acestuia.

6.1.3. Locatarii care au dat acordul pentru Vizitatori trebuie sa se asigure ca Vizitatorii cunosc
elementele de regulament care ar trebui sa ii afecteze si raspund solidari cu acestia in situatia
incalcarilor.

6.1.4. Proprietarii trebuie sa se asigure ca Locatarii au luat la cunostinta si isi asuma prezentul
regulament si sanctiunile acestuia. In cazul in care daunele nu se pot recupera de catre Asociatie de la
Locatar in mod direct si amiabil, Proprietarul raspunde solidar cu Locatarul, urmand sa isi recupereze
prejudiciul de la Locatari pe baza relatiei pe care o are cu acestia.

6.1.5. Sumele rezultate din incasarea daunelor interese vor fi incasate de catre Asociatie si alocate
periodic de conducerea acesteia pentru investitii, reparatii ale spatiilor comune sau implementarea
regulamentului. Abaterea se poate proba cu mijloace foto/video, care trebuie sa dovedeasca momentul
in care s-a petrecut evenimentul. Administratia poate utiliza mijloace alternative de probare a
abaterilor. Daunele interese pentru locatari vor fi incluse in listele de intretinere si neplata acestora
atrage penalitati conform nivelului stabilit pentru neplata cotei de intretinere.

6.1.6. Pentru orice abatere de la prezentul regulament, sanctiunile vor fi aplicate de catre
dezvoltator/Asociatia de proprietari privind ,,daune interese” dupa cum urmeaza:

6.1.7. ,,Valoarea standard a daunelor interese” este de 100 lei/eveniment pentru situatii punctuale
sau 100 lei/zi de la constatare pentru situatiile care au caracter de continuitate. Valoarea standard
poate fi indexata in sensul cresterii de conducerea Asociatiei fara a depasi proportia dintre nivelul
salariului minim pe economie sau a indicelui de inflatie relativ la data intrarii in vigoare sau a ultimei
indexari (respectiv a regulamentului pentru prima indexare). Valoarea poate fi modificata la un nivel
superior celui indexat cu acordul adunarii generale a proprietarilor.

6.1.8. Repetarea incalcarii Regulamentului intr-un interval de 12 luni de la ultima incalcare atrage
daune interese suplimentare dupa cum urmeaza:

-la a doua incalcare intr-un interval de 12 luni, respectiv a doua luna de incalcare pentru
situatiile cu caracter de continuitate se dubleaza valoarea;

-la a treia incalcare sau orice incalcare ulterioara la un interval mai mic de 12 lunide la o
incalcare repetata, respectiv incepand cu a treia luna de incalcare continua valoarea este de 5
ori mai mare.

6.1.9. Administratia are dreptul la primele 2 abateri asa cum sunt definite mai sus (respectiv 2 luni
pt situatiile cu continuitate) sa acorde doar avertisment in situatia in care considera ca exista
circumstante atenuante. Administratia cu acordul conducerii/Presedintelui Asociatiei are dreptul sa
acorde doar avertisment pentru depasirea termenului de 2 luni in cazul in care situatia nu cauzeaza
daune sau probleme majore si situatia necesita un timp suplimentar pentru remediere.

6.1.10. Daunele interese daca nu sunt achitate direct, vor fi incluse in listele de intretinere ale
unitatii identificate faptuitorului si neplata acestora atrage penalitati conform nivelului stabilit pentru
neplata cotelor de intretinere.
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6.1.11. Abaterea se poate proba cu mijloace foto/video, care trebuie sa dovedeasca momentul in
care s-a petrecut evenimentul. Administratia poate utiliza mijloace alternative de probare a abaterilor.

6.1.12. Administratia are dreptul de a bloca rotile vehiculelor care nu respecta regulile cu privire la
vehicule si de a solicita plata unei taxe pentru deblocarea acestora, echivalenta cu daunele interese
pentru incalcarea regulamentului, inclusiv cu majorarile pentru repetarea abaterii. Deblocarea se face
in timpul programului de lucru al administratiei. In afara programului administratia nu are obligatia
de a efectua deblocari si in cazul in care o face are dreptul de a solicita o taxa suplimentara pentru
deplasare, platita de catre faptuitor echivalenta cu valoarea standard a daunelor interese.

6.1.13. Pentru neplata obligatiilor cu privire la cotele de intretinere sau fonduri, se percep penalitati
dupa cum urmeaza:

1-90 zile 0.2%/zi de la data scadenta
>90 zile: 1%/zi de |la data scadenta

6.1.14. Penalitatile pot depasi suma principala datorata.

6.1.15. Societatea de administrare/Asociatia de proprietari poate initia actiuni legale impotriva
Proprietarului/Locatarului care este 1n Intarziere cu plata pentru mai mult de 30 de zile de la data
scadentei.

6.2. Comunicare

6.2.1. Comunicarea de catre Administrator/Asociatie/Dezvoltator, inclusiv a notificarilor de
remediere sau a constatarilor de daune interese este considerata completa si valabila in oricare din
urmatoarele conditii:

-este afisata la avizierul administrativ
-lipita pe usa imobilului vizat, fotografiat sau printr-un proces verbal in prezenta unui martor
-este transmisa prin email sau fizic la ultima adresa declarata de proprietar

6.2.2. Pentru luarea la cunostinta de catre Vizitatorii care intra in Complexul rezidential a
masurilor mai sus-enumerate, la intrarea in Complexul rezidential va exista un anunt de informare,
care sa informeze despre existenta regulamentului, ultima actualizare a acestuia si metoda prin care se
poate obtine informatia. Se recomanda sa existe un extras cu clauzele principale care privesc
vizitatorii in mod special cu privire la circulatie. In acest sens, fiecare tert care intra in Complexul
rezidential va fi informat si va accepta acest fapt, avand posibilitatea, la cerere, de a consulta
Regulamentul de ordine interioara al Complexului rezindential.

6.2.3. Informarea Vizitatorilor cu privire la Regulament nu exonereaza Locatarii, respectiv
Proprietarii, de consecinte in cazul in care Vizitatorii nu se conformeaza.

7. DEFINITII

7.1.1. »Ansamblul Mobexpert Homes Pipera” inseamna ansamblul rezidential format din imobile
situat In Orasul Voluntari, str. Vasile Alecsandri nr.1F, Judetul Ilfov edificat pe Teren, ce va putea fi
extins fara acordul Proprietarilor;

7.1.2. »Asociatie” sau ,,Asociatia de proprietari” — persoana juridica formata prin asocierea
proprietarilor din complex. Pana la formarea acesteia, rolul este preluat de catre Dezvoltator direct
sau prin administrator, care va desfasura activitatea in masura in care este posibil si eficient intr-un
mod similar cu cel al unei asociatii de proprietari asa cum este definita in lege.

7.1.3. ,Proprietar” iInseamnd persoana fizica sau juridica care a dobandit dreptul de proprietate
asupra unei proprietati din Ansamblul Mobexpert Homes Pipera;
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7.1.4. ,,Locatar” inseamna toate persoancle care locuiesc in Ansamblul Mobexpert Homes Pipera,
indiferent daca au incheiat sau nu un contract in acest sens si indiferent de tipul acestuia, de ex.
contract de vanzare cumparare, contract de locatiune, contract de comodat etc.;

7.1.5. ,, Vizitatori” Tnseamna oaspetii sau persoanele care viziteaza fara a ramane peste noapte
Proprietarii sau Locatarii care, fard a detine un titlu valabil asupra niciunei Proprietati, intrd pe
teritoriul Ansamblului Mobexpert Homes Pipera cu aprobarea unui Proprietar/Locatar;

7.1.6. ,»Regulament” Tnseamna prezentul document, care contine setul de reguli stabilite/de stabilit
de catre Dezvoltator si/sau de citre Societatea de administrare pentru Ansamblul Mobexpert Homes
Pipera; incluzand orice modificare adusa acestuia.

7.1.7. Societatea de administrare” sau ,,Administratorul” inseamna o societate aleasa de catre
Dezvoltator pentru a asigura administrarea Ansamblul Mobexpert Homes Pipera conform
prevederilor prezentului Regulament si legislatia aplicabila in vigoare, pentru a urméri indeplinirea
prezentului Regulament si pentru a aplica sanctiunile prevazute in acesta, in scopul pastrarii unui
nivel ridicat de coabitare si Intretinere in cadrul Ansamblului Mobexpert Homes Pipera.
Dezvoltatorul poate sa inlocuiasca in orice moment societatea de administrare sau sa administreze
direct complexul.

7.1.8. ,,.Dezvoltator” inseamna societatea OLIMP IMOBILIARE SRL, cu sediul social in
Bucuresti, Sos. Fabrica de Glucoza nr.21, retras, biroul 1, etaj 3, sector 2, avind numar de ordine in
Registrul Comertului J40/12607/2016, Cod de inregistrare fiscala RO36561071;

9 A
1

7.1.9. ,Proprietate” inseamna orice unitate locativa (unitate de tip townhouse, vila etc) cat si orice
loc de parcare si/sau spatiu de depozitare, detinute de un Proprietar in cadrul Ansamblului Mobexpert
Homes Pipera;

9 A
1

7.1.10. »Spatii comune” inseamna orice suprafata, cladire, utilaje, instalatii etc. care nu este in
proprietatea exclusiva a unui singur Proprietar si care are destinatie de uz comun pentru toti
Proprietarii Ansamblului Mobexpert Homes Pipera;

7.1.11. “Spatii comune proprii” — partea din spatii comune care este detinuta de catre Proprietari in
cota parte indiviza (ex: terenul de sub cladire, acoperis).

7.1.12. »Spatii comune ale complexului”- partea din spatii comune care este proprietatea
dezvoltatorului pana la momentul in care este transferata catre Proprietari sau administratia locala.

7.1.13. “Teren” inseamna individual sau colectiv, terenul situat in Orasul Voluntari, Judetul Ilfov,
format din cartile funciare 118933 si 118935, asa cum acesta poate fi modificat prin adaugarea de
suprafete, divizarea, diminuarea acestora, etc.
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